GG.6727.46.2025 Fajstawice, dn. 2 grudnia 2025 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Fajstawice
uchwalonego uchwatami Rady Gminy Fajstawice nr XV1i1/85/99 z dnia 18 grudnia 1999 r. oraz
nr XX11/104/2000 z dnia 26 maja 2000 r. ogtoszonymi w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 54 poz. 637,
638 z dnia 21 wrzesnia 2000 r., uchwatg nr VI/26/2003 Rady Gminy Fajstawice z dnia 31
marca 2003 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 124 poz. 2854 z dnia 14 sierpnia 2003 r.
i uchwata nr XXXIX/141/2006 Rady Gminy Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 r. ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Lub. Poz. 2703 z dnia 26 paidziernika 2006 r. obwieszczenie Wojewody
Lubelskiego ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 1220 z dnia 31 maja 2010 . i uchwata nr
XXXIX/179/2018 Rady Gminy Fajstawice z dnia 3 kwietnia 2018 r. obwieszczenie Wojewody
Lubelskiego w Dz. Urz. Woj. Lub. poz. 2494 z dnia 16 maja 2018 r.

Dziatka o nr ewidencyjnym 2745/2, potozona w obrebie 0011 Suchodoty, jednostka
ewidencyjna 060602_2 Fajstawice, przeznaczona jest pod droge gminna w klasie technicznej
2D” (dojazdowa).

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§3

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly bedzie mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione niniejszg uchwatg prawo miejscowe,
okreslone w § 1 ust. 1,

2/ rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:10 000,

3/ przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4/ terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi,

5/ obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczonych na rysunku
planu, stanowigcy przedmiot ustaleri ogéinych planu,

6/ przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
winno przewazad¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe,

8/ przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumieé alternatywne przeznaczenie
podstawowe zastepujace przeznaczenie okreslonego rodzaju,

9/ przeznaczeniu wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolami literowymi (przedzielonych
przecinkami) — naleiy przez to rozumieé¢ réwnowaznoéé okreslonych rodzajéw
przeznaczenia,

10/ adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej,
z motzliwoscia jej modernizacji, rozbudowy lub zmiany przeznaczenia w sposob nie
naruszajacy ustalen planu; w przypadku odtworzenia obiektéw obowigzuja zasady jak dla
realizacji nowych budynkdw,

11/ adaptacji czasowej — nalezy przez to rozumie utrzymanie istniejgcej substancji,
dopuszczenie remontdéw, bez prawa modernizacji powodujgcej koniecznoé¢ zZmiany



istnieigcych lub wprowadzenia nowych elementdw kenstrukeyjnych z wykiuczeniem
Zmiany przeznaczenia,

12/ tymezasowych obiektach budowlanych ~ nalezy przez to rozumiel chiekty budowisne
przeznaczone do czasowego uzytkewania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem oraz obiekty o lekkiej konstrukcji, nie powiazane trwale z gruntem,

13/ ustugach publicznych nalezy przez to rozumied tereny wyznaczone na lckalizacjg
obiektéw uzytecznoéci publicznej, cbejmujace ustug odwiaty i wychowania, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, ksztatcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i uposledzenych,
sportu i kultury fizycznej, administracji samorzadowej, administracji rzadowej, organizacji
i stowarzyszefi, obronnosci, porzadku i bezpieczeristwa, ubezpieczen, tgcznosci, oraz inne
oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach,

14/ ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumiec tereny wyznaczone na ustugi handluy,
gastronomii, turystyki, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta nieucigzliwego, ustugi
finansowe, biura, ustugi projektowe, geodezyjne, doradcze i inne formy dziatalnosci
gospodarczej i ustug dia ludnosci nie zwigzane z celami publicznymi w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. {Dz.U. Nr 115, poz. 741 z poin.
zm.),

15/ koncentracji ustug nalezy przez to rozumiec tereny na ktérych obowigzuje skupienie
i grupowanie ustug celem ksztattowania zespotéw ustug, wielofunkcyjnych osrodkow lub
centréw obstugi ludnosci,

16/ ustugach dla rolnictwa nalezy przez to rozumieé tereny wyznaczone na lokalizacjg
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych | procesu produkeji rolnej,
obejmujacych: zaopatrzenie, skup, zbyt ptodéw rolnych, ustugi napraw i konserwacji, ustug
mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwa zwierzat, ochrony i postgpu rolniczego oraz inne
ustugi zwigzane w oczywisty sposéb z obstuga obszaréw rolnych,

17/ ustugach nalezy przez to rozumieé funkcje ustugowe ktérych lokalizacja stuzy ochronie
i poprawie jakosci 2ycia mieszkaicdw gminy oraz tworzy moiliwos¢ podniesienia
atrakcyjnosci osrodka obstugi gminy lub jej czesci,

18/ nieuciailiwych ustugach, obiektach produkecyjnych i innych formach zagospodarowania
nalezy przez to rozumieé inwestycje nie zaliczane w przepisach prawnych do szkodliwych
dla érodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz obiekty
i dziatalnodé, ktérych oddziatywanie nie przekracza granic terenu, przeznaczonego na
okreélony rodzaj uzytkowania.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§4
Stosowanie do uwarunkowan przestrzennych gminy, w strefach polityki przestrzennej
obowiazujg nastepujgce ustalenia ogoine:

V. STREFA OBStUGI OSADNICTWA

V. 4. KOMUNIKACIA
1. Wyznacza sie tereny tras komunikacyjnych okreslone liniami rozgraniczajacymi,
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod:
1/ drogi krajowe, droge wojewddzka, drogi powiatowe i gminne;
2/ ciagi komunikacji pieszo-jezdnej, pieszej i rowerowe;j.
2. Okredla sie kategorie i podstawowe parametry techniczne drég:
8/ dla drég gminnych — klase techniczng ,D” (dojazdowa), o parametrach:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,6 - 15,0 m,
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b. szerokosc¢ jezdni4,5m—5,0m,
¢. dopuszcza sie szerokosé jezdni 3,0 — 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi poboczami
5. Ustala sie minimalne linie zabudowy od droég publicznych (od krawedzi jezdni):
6/ drog gminnych w klasie technicznej , L”, ,D” (lokalna, dojazdowa)
a. budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego
- 15 m od drég lokalnych
- 10 m od drég dojazdowych
b. ustug oswiaty i zdrowia—30m,
c. pozostatych obiektéw budowlanych:
- na terenach zabudowanych —6 m,
- poza terenem zabudowy — 15 m.
6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dotyczacych sytuowania budynkéw:
1/ w enklawie zwartej zabudowy wsi,
2/ w istniejacych siedliskach i innych terenach budowlanych, gdy odtworzenie lub
modernizacja zabudowy z zachowaniem warunkéw wymienionych w punkcie 5 jest
niemozliwe ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziatki lub sgsiednich dziatek,
dopuszcza sie sytuowanie w odlegtosci mniejszej, z warunkiem zachowania aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o drogach publicznych. W odniesieniu do zabudowy
realizowanej w enklawie terenéw budowlanych obowigzuje ponadto wymdg nawigzania
linii nowo wznoszonej zabudowy lub usytuowania budynkéw mieszkalnych w dobrym
stanie technicznym, istniejacych na sasiednich dziatkach, ze wskazanej budynku bardziej
oddalonego od krawedzi jezdni.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe — Realizacja Planu

§6

1. Podstawa okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma
ustalen odnoszacych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:

a. w strefach polityki przestrzennej (rozdz. I1);

b. w ustaleniach szczegétowych (rozdz. ll);

c. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegoblne;
2. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego — zgodnie
z przeznaczeniem dopuszczalnym.
3. Tereny, dla ktdrych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego,
moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb
dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie.
4. Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne moga by¢ wykorzystywane w sposéb inny
tymczasowy, pod warunkiem:

1/ uzytkowanie nie bedzie zaktdcato uzytkowania terenéw sasiednich i nie bedzie

naruszato tadu przestrzennego;

2/ zainwestowanie zwigzane z tymczasowym uzytkowaniem nie bedzie mieé trwatego

charakteru i nie moze by¢ przystosowane do zamieszkania;

3/ usuniecie obiektu nastapi na koszt uzytkujgcego tymczasowego teren, w terminie

ustalonym przez realizatora inwestycji zgodnych z planem.
5. Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako
uszczegofowienie i uzupetnienie systemu obstugi okreslonego na rysunku planu, w sposéb

nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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Na obszarach wskazanych do opracowania migjscowych piandw uszczegétowionych, do

czasu ich sporzadzenia ustala sie dotychczasowy sposob uiytkowania jake tymczasowe
zagospodarowanie terenu, z wykluczeniem rozbudowy istniejacych obiektdw oraz lokalizacji
chiektdw tymczascwych.

7.

Przeksztatcenie zagospodarowania na funkcje okreslone w planie moze by¢ realizowane

etapowo na czesci obszaru, wylgczenie w oparciu o projekt zagospodarowania lub plan
miejscowy opracowany dia catosci.

8.

Ustala sie zasady iokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na obszarze osrodka

gminnego Fajstawice:

S.

1/ dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z przeznaczeniem na
funkcje nieucigzliwych ustug (handiu, matej gastronomii, ustug rzemiosta bytowego),
magazynowych, gospodarczych i zwigzanych z obstugg komunikacji (garaze, wiaty
przystankéw autobuscwych):

a. na terenach przeznaczonych do przeksztaicenia dotychczasowego sposobu
zagospecdarowania, z wyjatkiem zalesien, dc czasu realizacji planowanych funkcji,

b. na terenach uzytkowanych zgodnie z planem, jako uzupetnienie funkcji podstawowe;,
jesli nie koliduje to z istniejgcym i projektowanym zagospcdarowaniem terenu oraz
terendw sasiednich,

2/ obiekty tymczascwe mogg by¢ sytuowane na terenach wymienionych w ust. 8 pkt. 1
pod warunkiem spetnienia wymogodw wynikajacych z przepisdow szczegdlnych z zakresu
ochrony srodowiska, sanitarnych przeciwpoiarowych, ochrony ddbr kultury, prawo
budowlane i dotyczgcych drég publicznych.

Dopuszcza sie moziiwo$é lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg

sasiednig lub przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogdw wynikajacych
z przepis6w dotyczacych ochrony przeciwpczarowej oraz prawa budowlanego.

Czynno$é urzedowa zwolniona
z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3

ustawy z dnia 16.11.2006 r. 0 optacie skarbowej Zup.WOJTA
(Dz.U. 2 2025 r., poz. 1154) Sikaq
Barttomiej $alaga
Inspektor ds. geodezji

Otrzymuja:

@ Gmina Fajstawice
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21-060 Fajstawice
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